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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR SERVICIOS
URBANISTICOS.

Articulo 1°.- FUNDAMENTO Y NATURALEZA.

Esta Entidad Local, en uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de
la Constitucion, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4.1.a)-b), 105 y 106 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y en el articulo 57 y
Seccién 22 y 32 del Capitulo Il del Titulo | del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
establece la tasa por servicios urbanisticas, que se regira por la presente Ordenanza fiscal y
cuyas normas se ajustan a lo prevenido en el citado Texto Refundido y con caracter subsidiario
a los preceptos de la Ley 8/1989, de 13 de abril sobre Tasas y Precios Publicos.

Articulo 2°.- HECHO IMPONIBLE.

1.- Constituye el hecho imponible de la tasa la actividad municipal, técnica y
administrativa tendente a verificar si los actos de edificacién y uso del suelo, vuelo y subsuelo
que hayan de realizarse en el término municipal se ajustan al ordenamiento urbanistico de
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aplicacion, asi como la desarrollada con motivo de la tramitacion a instancia de parte, de cada
clase de documentos que expida y de expedientes de que entienda la Administracion en
servicios urbanisticos.

2.- A estos efectos, se entendera tramitada a instancia de parte cualquier documentacion
administracion que haya sido provocada por el particular o redunde en su beneficio, aunque no
haya mediada solicitud expresa del interesado.

Articulo 3°- SUJETO PASIVO.

1. Seran sujetos pasivos, en concepto de contribuyentes, las personas fisicas o juridicas
y las entidades a que se refiere el articulo 36 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que sean propietarios o poseedores o, en su caso, arrendatarios de los inmuebles
en los que se realicen los actos de edificacion y uso del suelo, vuelo o subsuelo.

2. Tendra la condicion de sustituto del contribuyente los constructores y contratistas de
las obras.

Articulo 4°.- RESPONSABLES.

Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo las personas
fisicas y juridicas a que se refieren los articulos 42 y 43 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria.

Serén responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos,
interventores o liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los
supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 43 de la reiterada Ley General Tributaria.

Articulo 5°.- CUOTA TRIBUTARIA.

La cuota tributaria resultara de aplicar a la base imponible o a los diferentes conceptos a
gravar los siguientes tipos de gravamen y tarifas:

1) En los actos de edificacién y uso de suelo, subsuelo y vuelo, la cuota tributaria se
estimara en funcién del presupuesto de ejecucion material de la obra, de la superficie o de la
unidad de servicio, segun los casos, y sera una cantidad fija de euros para cada supuesto:

EPIGRAFE 1°. Presupuesto de ejecucion material.

A) Obras Menores:

Presupuesto inferior a 1.502,53: 76,00 euros.
Presupuesto entre 1.502,53 y 3.005,06: 123,00 euros.
Presupuesto superior a 3.005,06: 153,00 euros.

B) Obras Mayores:

Presupuesto inferior a 1.502,53: 76,00 euros.

Presupuesto entre 1.502,53 y 3.005,06: 123,00 euros.
Presupuesto entre 3.005,07 y 6.010,12: 334,00 euros.
Presupuesto entre 6.010,12 Y 36.060,72: 424,00 euros.
Presupuesto entre 36.060,73 Y 66.111,33: 514,00 euros.
Presupuesto entre 66.111,34 Y 90.151,81: 604,00 euros.
Presupuesto entre 90.151,82 y 126.212,54: 754,00 euros.
Presupuesto entre 126.212,55 y 306.516,17: 1.205,00 euros.
Presupuesto entre 306.516,18 Y 601.012,10: 1.956,00 euros.
Presupuesto superior a 601.012,10: 2.554,00 euros.
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C) Reformados de Proyectos:

a) Sin variacién economica: se toma como presupuesto el 50 por ciento del presupuesto
de ejecucién material inicial y al mismo se le aplica la siguiente tarifa:

Presupuesto resultante inferior a 1.502,53: 39,00 euros.

Presupuesto resultante entre 1.502,53 y 3.005,05: 63,00 euros.

Presupuesto resultante entre 3.005,06 y 6.010,12: 78,00 euros.

Presupuesto resultante entre 6.010,13 Y 36.060,72: 153,00 euros.

Presupuesto resultante entre 36.060,73 y 66.111,33: 258,00 euros.

Presupuesto resultante entre 66.111,34 Y 90.151,81: 303,00 euros.

Presupuesto resultante superior a 90.151,81 : 379,00 euros.

b) Con variacién econémica: se toma como presupuesto el 75 por ciento o el 25 por
ciento del presupuesto de ejecucion material inicial, si aumenta o disminuye dicho presupuesto,
respectivamente, y al mismo se le aplica la siguiente tarifa:

b.1) Con aumento de presupuesto:

Presupuesto resultante inferior a 1.502,53: 60,00 euros.
Presupuesto resultante entre 1.502,53 y 3.005,05: 90,00 euros.
Presupuesto resultante entre 3.005,06 y 6.010,12: 120,00 euros.
Presupuesto resultante entre 6.010,13 y 36.060,72: 318,00 euros.
Presupuesto resultante entre 36.060,73 Y 66.111,33: 386,00 euros.
Presupuesto resultante entre 66.111,34 Y 90.151,81: 453,00 euros.
Presupuesto resultante superior a 90.151,81: 566,00 euros.

b.2) Con disminucién de presupuesto:

Presupuesto resultante inferior a 1.502,53: 56,00 euros.
Presupuesto resultante entre 1.502,53 y 3.005,05: 63,00 euros.
Presupuesto resultante entre 3.005,06 y 6.010,12: 96,00 euros.
Presupuesto resultante entre 6.010,13 Y 36.060,72: 108,00 euros.
Presupuesto resultante entre 36.060,73 y 66.111,33: 131,00 euros.
Presupuesto resultante entre 66.111,34 y 90.151,81: 153,00 euros.
Presupuesto resultante superior a 90.151,81: 191,00 euros.

D) Se establece una tarifa tnica para el conjunto de aquellas obras de rehabilitacion de
vivienda que se acojan a la convocatoria anual que se realice para tal fin conforme a los
criterios y baremos que se establezcan en las bases correspondientes por importe de 153,00
euros.

EPIGRAFE 2°. Primera Ocupacion o Utilizacion de los Inmuebles.

a) Viviendas unifamiliares: 60,00 euros.
- ademas, por cada local, 90,00 euros.
- ademas, por cada plaza de garaje, 18,00 euros.

B) Viviendas colectivas:

- por cada vivienda, 45,00 euros.

- por cada local, 414,00 euros.

- por cada plaza de garaje, 15,00 euros.

C) Edificaciones industriales y comerciales:

- hasta 500 m2 de superficie, 500,00 euros.

- de mas de 500 m2 a 1.000 m2 de superficie, 1.000,00 euros.
- de mas de 1.000 m2 de superficie, 1.500,00 euros.

D) Viviendas y edificaciones de uso turistico, por cada unidad alojativa: 45,00 euros.
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E) Inmuebles no clasificados, por cada licencia: 200,00 euros.

EPIGRAFE 3°. Cambios de Uso en los edificios, Reformados de Proyectos,
Segregaciones, Agrupaciones y demas actos de divisién de fincas o predios, por cada
acto: 300,00 euros

EPIGRAFE 4°. Parcelaciones, por cada acto:

Hasta 1.000m2 .............. 222,00 euros.
Hasta 10.000m2 .............. 252,00 euros.
Hasta 25.000m2 .............. 282,00 euros.
Hasta 50.000m2 .............. 312,00 euros.
Mas de 50.000 m2 ............. 360,00 euros.

EPIGRAFE 5°. Reformados de proyectos de division del suelo y de cambio de uso
en edificaciones:

a) De divisién del suelo: 282,00 euros.
b) De cambio de uso en edificaciones: 352,00 euros.

EPIGRAFE 6°. Préorrogas:

A) Obras Menores:

Presupuesto inferior a 1.502,53: 76,00 euros.
Presupuesto entre 1.502,53 y 3.005,06: 120,00 euros.
Presupuesto superior a 3.005,06: 132,00 euros.

B) Obras Mayores:

Presupuesto inferior a 1.502,53: 76,00 euros
Presupuesto entre 1.502,53 y 3.005,06: 120,00 euros
Presupuesto entre 3.005,07 y 6.010,12: 132,00 euros
Presupuesto inferior a 6.010,12: 213,00 euros.
Presupuesto entre 6.010,12 Y 36.060,72: 243,00 euros.
Presupuesto entre 36.060,73 Y 66.111,33: 303,00 euros.
Presupuesto entre 66.111,34 Y 90.151,81: 363,00 euros.
Presupuesto entre 90.151,81: 424,00 euros.

2.- Para otros servicios urbanisticos se aplicara la siguiente tarifa:

Descripcion Tarifa Por f Ol’f
adicion:
1 | Declaracion de ruina de edificio 45,00 0,00
2 | Informes sobre anteproyectos 50,00 3,00
3 | Actas de alineaciones y rasantes 46,00 0,00
Declaracion de prescripcion de infracciones Urbanisticas:
La cuota minima se incrementara segun la superficie de la c
e L ) uota
4 edificacién conforme al §/gu1ente. minima: 0.00
Hasta 100 m2 de superficie: 2,00 euros/m2 450.00 ’
Mas de 100 m 2 de supefficie: 2,50 euros/m2 !
Mas de 500 m2 de superficie: 3,00 euros/m2
5 | certificacion, informe o cédula urbanistica 25,00 2,00
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Tramitacion de Modificaciones Puntuales de Planeamiento,
Planes Especiales o Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos
6 | de Urbanizacion y Proyectos de Delimitacion de unidades de 136,00 0,00
ejecucion, Estatutos y Bases de Actuacion, Constitucion de la
Junta de Compensacion y Proyectos basicos

7 Otros documento§ relativos al servicio de urbanismo no 15,00 1.00
expresamente tarifados

1.- En el caso de que en una misma instancia se soliciten varias certificaciones o la
expedicion de varios documentos, la tarifa a aplicar sera la suma de las tarifas
correspondientes a cada uno de los documentos solicitados.

2.- Para aquellos contribuyentes que sean personas fisicas cuyo nivel adquisitivo y
situacion econdémica sea determinada por los servicios sociales municipales se aplicara
Unicamente el cincuenta por ciento de la cuota minima prevista para la Declaracion de
prescripcion de infracciones Urbanisticas

3.- Las cuotas resultantes por aplicacion de la correspondiente tarifa se incrementaran en
un cincuenta por ciento cuando los interesados soliciten con caracter de urgencia la tramitacion
de los expedientes que motivasen el devengo. Este incremento del cincuenta por ciento solo
podra ser de aplicacion en aquellos procedimientos en los que exista un reglamento o
instruccion que delimite el periodo de tramitacion ordinario de cada procedimiento.

Articulo 6°.- EXENCIONES Y BONIFICACIONES

No se concedera bonificacién o exencién alguna en la exaccién de la tasa, salvo los que
vengan establecidos por disposiciones con rango de ley o por Tratados Internacionales.

Articulo 7°.- DEVENGO.

1. La tasa se devenga y nace la obligacién de contribuir cuando se inicie la actividad
municipal que constituye el hecho imponible. A estos efectos, se entendera iniciada dicha
actividad:

- En las actuaciones sometidas a Comunicacioén Previa y Declaracion Responsable y
Control Posterior, en la fecha de presentacién del escrito de Comunicacion y Declaracion
Responsable previas al inicio de la actuacion, y art. 71.bis de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

- En las sometidas a licencia o control previo, en la fecha de presentacion de la oportuna
solicitud de la licencia.

2.- En los supuestos que las obras se hayan iniciado sin la presentacion de la
Comunicacion Previa y Declaracion Responsable o, en su caso, sin haber obtenido la oportuna
licencia, y en los supuestos que las obras no esté plenamente amparada, la tasa se devengara
cuando se inicie efectivamente la actividad municipal conducente a determinar si los actos se
ajustan al ordenamiento urbanistico de aplicacion.

3. En el caso de las actividades sujetas a Comunicaciéon Previa y Declaracion
Responsable y Control Posterior, una vez nacida la obligacion de contribuir, no le afectaran de
ninguna forma la denegacion o establecimiento de condiciones, asi como la renuncia o
desistimiento del sujeto pasivo después de que se le haya practicado las oportunas
comprobaciones.
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Si el desistimiento se formula antes de que el ayuntamiento haya iniciado las actuaciones
de comprobacion, se devolvera integramente al contribuyente el importe de la tasa. De lo
contrario, no se devolvera ningtn importe.

En aquellos supuestos sujetos a Licencia o control previo, en los que, en el plazo
estipulado en la legislacion vigente sobre procedimiento administrativo comun, no se haya
completado la solicitud correspondiente, en caso de desistimiento la cuota a abonar sera del 25
por 100 de la que le corresponderia abonar. Dentro de dicho plazo, una vez iniciada la
actividad administrativa no le afectara de ninguna forma la renuncia o desistimiento del sujeto
pasivo.

En todo caso, la devolucion de la tasa requerira su solicitud expresa por el sujeto pasivo.
Articulo 8.- DECLARACION LIQUIDACION E INGRESO

1. La tasa se exigira en régimen de autoliquidaciéon cuando se presente el escrito de
Comunicacion Previa y Declaracion Responsable o, en su caso, cuando se presente el escrito
de solicitud de Licencia acompafiada de la documentacion preceptiva para cada supuesto con
indicacion del importe estimado del presupuesto de ejecucion material. Los interesados habran
de detallar los datos acreditativos del pago de la tasa.

2.- Si posteriormente se modificase el proyecto o las obras en ejecucién o terminadas, los
reformados de proyectos, cambios de uso o prérrogas habran de ponerse en conocimiento de
la Administracion Municipal con el mismo detalle y alcance que se exige en la declaracion
prevista en el nimero anterior.

3.- La autoliquidacion presentada por el sujeto pasivo sera objeto de comprobacién
posterior. Finalizada la actividad municipal y una vez dictada la resolucion correspondiente
sobre la licencia de obras, se practicara, si procede, la liquidacion definitiva, que sera notificada
al sujeto pasivo para su ingreso utilizando los medios y plazos sefialados en el Reglamento
General de Recaudacion.

Articulo 9°.- INFRACCIONES Y SANCIONES

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias, asi como las sanciones
que a las mismas correspondan en todo caso, se aplicaran las normas contenidas en la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y en el Real Decreto 2063/2004, de 15 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento general del régimen sancionador tributario.

Disposicién Adicional. MODIFICACIONES DE LA TASA.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacion de la Tasa, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y que
resulten de aplicacion directa, produciran, en su caso, la correspondiente modificacion tacita de
la presente Ordenanza fiscal.

DISPOSICION FINAL.-

La Presente ordenanza fiscal entrara en vigor y comenzara a aplicarse una vez se
efectie la publicacion del texto integro de la presente Ordenanza en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife, continuando en vigor hasta su modificacién o derogacion
expresa.
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