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Negociado/Seccion: Tesoreria-Gestion Tributaria

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA FISCAL
413 251203

Expediente: 2025/10493.

Adoptado por este Ayuntamiento en sesidén Ordinaria, celebrada el dia 29 de enero de 2026 el
acuerdo de aprobacion definitiva del expediente de modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del
siguiente tributo municipal:

IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS.

El Pleno del Ayuntamiento de Los Realejos en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de enero de
2026 acordd la aprobacién definitiva, con resolucion expresa de la reclamacidn presentada, de la
modificacidon de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(1C10)

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 17.4 de la citada Ley, a continuacién, se inserta el
texto integro de la ordenanza correspondiente, elevado ya a definitivo a todos los efectos legales.

Contra dicho acuerdo y ordenanza podra interponerse, de conformidad con el articulo 19 de la
referida Ley, recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, en la forma que establece la ley reguladora de dicha jurisdiccion.

ACUERDO MUNICIPAL
“IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo 12.- FUNDAMENTO LEGAL

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion
Espafiola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15.1 en
concordancia con el articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras, que se regird por la presente Ordenanza fiscal cuyas normas
atienden a lo previsto en los articulos 100 a 103 del citado texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

La Ordenanza serd de aplicacidn en todo el término municipal.

Articulo 22.- NATURALEZA JURIDICA Y HECHO IMPONIBLE

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto cuyo hecho
imponible esta constituido por la realizacién, dentro del término municipal, de cualquier construccidn,

instalacion u obra para la que se exija obtencién de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se
haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion de declaracién responsable o
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comunicacién previa, siempre que la expedicidon de la licencia o la actividad de control corresponda al
ayuntamiento de la imposicion

Articulo 32.- CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS SUJETAS

Son construcciones, instalaciones y obras sujetas al Impuesto todas aquellas cuya ejecucién implique
la realizacidon del hecho imponible definido en el articulo anterior, y en particular las que recoge la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Articulo 42.- EXENCIONES

Estard exenta la realizacidn de cualquier construccion, instalacién u obra de la que sea duefo el
Estado, la Comunidad Auténoma o la Entidad Local que, estando sujeta, vaya a ser directamente destinada
a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidrdulicas, saneamiento de poblaciones y de sus
aguas residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se trata de obras
de inversion nueva como de conservacién

Articulo 52.- SUJETOS PASIVOS

Son sujetos pasivos de este Impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas o juridicas y las
Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
sean duefios de la construccidn, instalacién u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el que se
realice la construccién, instalacion u obra.

Tendran la consideracién de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
correspondientes licencias, presenten la comunicacidon previa o declaracidon responsable o realicen las
construcciones, instalaciones u obras.

Articulo 62.- BASE IMPONIBLE

La base imponible de este Impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la construccién,
instalacidon u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucién material de aquella

Quedan excluidos de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Anadido y demds Impuestos
andlogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos, prestaciones patrimoniales de
caracter publico local relacionadas con la construccidon, honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista, y cualquier otro concepto que no integre estrictamente, el coste de ejecucion
material.

Articulo 72.- CUOTA TRIBUTARIA

La cuota del Impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen que se fija
en 3,60%.

Articulo 82.- BONIFICACIONES

Para gozar de las bonificaciones establecidas en esta ordenanza fiscal, serd necesario que se soliciten
por el sujeto pasivo, simultdneamente a la solicitud de la licencia urbanistica o, en su caso, a la declaracion
responsable o comunicacién previa, aportando los documentos que justifiquen dichas circunstancias, que
debera efectuarse con caracter previo al inicio de la construccidn, instalaciéon u obra o, en su caso, con
anterioridad a la adquisicion de firmeza de la autoliquidacién que corresponda.

La concesién de cualquier beneficio fiscal no prejuzga la legalidad de las construcciones,
instalaciones u obras, y se entiende sin perjuicio de las actuaciones, sanciones o multas que pudieran
proceder en el ambito urbanistico.
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No son compatibles, y no podran disfrutarse simultaneamente, las bonificaciones reguladas en esta
ordenanza. El interesado optara por una sola y si solicita varias se aplicara la mas favorable previa renuncia
a las demas.

8.1 Una bonificacién de hasta el 95% a favor de las construcciones, instalaciones u obras que sean
declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales,
histérico-artisticas o de fomento de empleo que justifiquen tal declaracidn por el Pleno Municipal con el
voto favorable de la mayoria simple de los miembros en los siguientes términos:

Debe tratarse de equipamientos en los términos previstos en el Anexo de conceptos del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y Espacios Naturales protegidos, aprobado
por RDL 1/2000, de 8 de mayo (Parcialmente derogado por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, disposicion derogatoria Unica, exceptuandose de esa derogacion
el anexo de reclasificacién de los espacios naturales de Canarias, que permanece vigente y ha sido objeto de
modificaciones puntuales posteriores), esto es, aquellas construcciones, instalaciones u obras de uso
abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Pueden ser tanto de
iniciativa y titularidad publicas como privadas con aprovechamiento lucrativo.

Tipo de construccién, instalacién u obra. Porcentaje de bonificacién
(Segun Normativa urbanistica de la vigente Adaptacidn basica del Plan General - -
iy . , Promovida por Promovida por
de Ordenacidn de los Realejos (NNUU) — Articulos 187,207, 210y 211.) - o s .
Administracién Publica iniciativa Privada
Equipamiento docente (En sus distintos grados) 95% 50%
Equipamiento Sanitario (Hospitales y clinicas) 75% 25%
Equipamiento Asistencial (Asilos, residencias de la Tercera Edad, casas 75% 25%
de salud, ambulatorios, clinicas veterinarias, guarderias y similares) ¢ ?
Otros usos dotacionales de tipo social
) ) po: . . 50% 25%
(Debidamente acreditada esta circunstancia en la solicitud)
Construcciones, Instalaciones y Obras promovidas por 95%
(]

Empresas municipales del Ayuntamiento de los Realejos.

En el caso de obras promovidas por Administraciones Publicas estas pueden ser realizadas tanto
directa como a través de Contratistas.

Igualmente se aplicara una bonificacion del 95% a favor de Las obras de conservacion, rehabilitacién,
restauracion y consolidaciéon en edificaciones que estén incluidos en Bienes de Interés Cultural, Conjuntos
Histéricos, Catdlogo de Edificios a Conservar de cardcter provisional del vigente Plan General de
Ordenacion, que tiene el caracter de provisional y en el Catalogo de Proteccién del planeamiento.

Asimismo, gozaran de esta bonificacion del 95% aquellas obras de rehabilitacion de vivienda que se
acojan a la convocatoria anual que realice esta Corporacion Local para tal fin conforme a los criterios y
baremos que se establezcan en las bases correspondientes.

8.2 Una bonificaciéon del 50% a favor de construcciones, instalaciones u obras referentes a las
viviendas protegidas.

8.3 Una bonificacién del 90% a favor de construcciones, instalaciones u obras que favorezcan las
condiciones de acceso y habitabilidad a personas con discapacidad, siempre que estas mejoras supongan, al
menos, el 75% del presupuesto de ejecucidn material de la misma. Solo seran de aplicacion a aquella parte
de las obras que tengan relacidn directa con la finalidad indicada.

8.4 Una bonificacién del 95% a favor de las construcciones, instalaciones u obras en las que se
incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar para autoconsumo. La
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aplicacion de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones para produccion de calor
incluyan colectores, que dispongan de la correspondiente homologacién de la Administracion competente.

La solicitud debera acompariarse de presupuesto desglosado de la parte bonificable y memoria
técnica suscrita por técnico competente (con visado cuando sea preceptivo). Finalizada la instalacidn, se
aportara factura detallada, certificado de empresa instaladora autorizada y, en su caso, justificante de
inscripcion/puesta en servicio. La bonificacién alcanzard exclusivamente a la parte de la cuota
correspondiente a los sistemas de aprovechamiento de energia solar para autoconsumo

8.5 Una bonificacién del 90 por ciento a favor de las construcciones, instalaciones u obras necesarias
para la instalacién de puntos de recarga para vehiculos eléctricos. La aplicacion de esta bonificacion estara
condicionada a que las instalaciones dispongan de la correspondiente homologacion por la Administracién
competente. Asimismo, debe suponer, al menos, el 75% del presupuesto de ejecucién material de la misma.
Solo seran de aplicacién a aquella parte de las obras que tengan relacion directa con la finalidad indicada.

La solicitud de esta bonificacién prevista habra de acompafiar la documentacién que se detalla,
suscrita por técnico competente y visado por el colegio profesional que corresponda, cuando sea
preceptivo: a) Presupuesto en el que se determine razonadamente el coste de las construcciones,
instalaciones u obras amparadas por esta bonificacion y b) documento que acredite que las instalaciones
disponen de la correspondiente homologacién por la Administracion.

Esta bonificacion alcanzara exclusivamente a la parte de la cuota correspondiente a las
construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente a este fin. Finalizada la instalacion, el
solicitante debera aportar certificado de la empresa instaladora autorizada y justificar que las instalaciones
de puntos de recarga para vehiculos eléctricos, disponen del correspondiente registro.

La bonificacion se aplicara en la liquidacién provisional del impuesto, si bien estara condicionada al
cumplimiento efectivo, en la ejecucion de las construcciones, obras o instalaciones, de las previsiones
recogidas en el proyecto técnico.

Se condicionard su concesién al cumplimiento de lo establecido en la licencia o comunicacion previa,
quedando sin efecto ante el incumplimiento o denegacion de aquellas.

Articulo 92.- DEDUCCIONES

Para las obras de conservacion, rehabilitacién, restauracidon y consolidacién en edificaciones que
estén incluidos en Bienes de Interés Cultural, Conjuntos Histdricos, Catalogo de Edificios asi como para las
correspondientes a las condiciones de acceso y habitabilidad se establece una deduccién sobre la cuota del
impuesto tras la aplicacién, en su caso, de bonificaciones, por el importe efectivamente satisfecho en
concepto de tasa por otorgamiento de licencia urbanistica, con el limite de la cuota resultante. Esta
deduccién serd incompatible con cualquier otra minoracién que supere, de forma acumulada, el 95% de la
cuota

Articulo 102.- DEVENGO

El Impuesto se devenga en el momento de iniciarse materialmente la construccién, instalacién u
obra, aunque no se haya obtenido la correspondiente licencia o no se haya presentado la declaracién
responsable o comunicacién previa ante la Gerencia municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Los
Realejos.

A estos efectos, se presumira que la construccidn, instalacion u obra se inicia desde el momento de
la concesidon de la licencia, en los casos en que ésta haya sido instada, o desde el momento de la
presentacién de la comunicacién previa o declaracién responsable, salvo prueba en contrario.
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Articulo 112.- GESTION

El impuesto se exigira en régimen de autoliquidacidon cuando se presente el escrito de Comunicacion
Previa y Declaracién Responsable o, en su caso, cuando se presente el escrito de solicitud de Licencia
acompafnado de la documentacién preceptiva para cada supuesto determinandose la base imponible. Para
la fijacion de dicha base imponible se tomara como referencia el presupuesto de ejecucién material
presentado por los interesados siempre que el mismo hubiere sido visado por el Colegio Profesional
correspondiente, cuando ello constituya un requisito preceptivo.

Dicha base imponible podrad ser objeto de comprobaciéon por los servicios técnicos municipales
atendiendo al valor tributario de la obra nueva en Canarias, segun la estimacién disponible en la pagina web
de la Agencia Tributaria Canaria.

Finalizada la construccidén, instalacion u obra, y dentro del plazo de un mes, a contar desde el dia
siguiente al de la terminacién de la obra o desde la recepcidn provisional de la misma, los sujetos pasivos
estardn obligados a presentar ante la Administracién municipal declaracién del coste real y efectivo de la
obra, acompafiando los documentos que estimen pertinentes a efectos de acreditar dicho coste, todo ello
conforme a los articulos 102 y 110 de la Ley General Tributaria. Cuando no sea posible aportar en plazo la
documentacion indicada, podrd solicitarse, dentro de dicho plazo, una prérroga de un mes para su
aportacion.

El coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras podra resultar superior o inferior
al que sirvié de base imponible en la autoliquidacién o autoliquidaciones provisionales presentadas y
pagadas a cuenta de la liquidacion definitiva, y en cualquiera de los supuestos los sujetos pasivos deberan
presentar simultdneamente con la declaracién la autoliquidacion complementaria que corresponda por la
diferencia, positiva o negativa, utilizandose el impreso habilitado al efecto.

Cuando el coste real y efectivo resulte inferior a la base imponible inicial, la declaracién ird
acompanada de la correspondiente solicitud de devolucidon del importe ingresado en exceso. La obligacion
de presentar la declaracién del coste real y efectivo y de practicar y, en su caso, abonar la autoliquidacién
complementaria existird aun cuando no se hubiera efectuado el pago a cuenta de la autoliquidacién previa.

A los efectos de lo anterior, la fecha de finalizacién de las construcciones, instalaciones u obras sera
la que se determine por cualquier medio de prueba admisible en Derecho y, en particular, la que resulte de
la normativa urbanistica aplicable. Transcurrido el plazo legal sin que el obligado tributario hubiera
cumplido las obligaciones previstas en este precepto, el Ayuntamiento podrd practicar la liquidacién de
oficio sobre la base de la documentacién obrante en el expediente o mediante la valoracién administrativa
que proceda, pudiendo exigirse los recargos e intereses legalmente aplicables.

Se comprobaran, en todo caso, aquellas construcciones, instalaciones u obras cuyo presupuesto de
ejecucion material supere la cuantia de 150.000,00 Euros, acreditdndose tal circunstancia con informe
técnico que deberd unirse a la liquidacién correspondiente.

El resto de las cuestiones relativas a la gestién e inspeccidén del presente tributo se atendera a lo
previsto en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacién de los tributos.

Articulo 122.- COMPROBACION E INVESTIGACION

La Administracién Municipal podra, por cualquiera de los medios previstos en los articulos 57y 131y
siguientes de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, llevar a cabo los procedimientos de
verificaciéon de datos, comprobaciéon de valores y comprobacién limitada para determinar el coste real y
efectivo de la misma y modificara la base imponible anterior practicando la correspondiente liquidacion
definitiva, exigiendo o reintegrando al sujeto la cantidad que corresponda.

La comprobacion por la Administracién municipal del coste real y efectivo de las construcciones,
instalaciones u obras y liquidacion definitiva se realizara:
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1. De acuerdo con la documentacion aportada y, en su caso, con cualquier otra relativa a las
construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas, asi como del coste real y
efectivo de las mismas, la Administracién municipal, comprobara la base imponible aplicada
por el sujeto pasivo y procederd a practicar la correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo
del sujeto pasivo o reintegrandole, segin proceda, la cantidad que resulte, sin perjuicio de la
imposicion de las sanciones que sean aplicables de acuerdo con lo dispuesto en esta
ordenanza.

2. En aquellos supuestos en los que, durante la realizacion de las construcciones, instalaciones u
obras, se produzcan cambios en las personas o entidades que pudieran ser sujetos pasivos del
impuesto, la liquidacidn definitiva se practicarad al que ostente la condicidon de sujeto pasivo en
el momento de terminarse aquellas.

Articulo 132.- REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

Las omisiones, inexactitudes, falsedades, o la no presentacién en plazo de la declaracién del coste
real y efectivo aportando la documentacidn necesaria, asi como la falta de aportacion de la documentacion
exigible o la presentacién de documentos falsos o de contenido inexacto, podran ser calificadas como
infracciones tributarias y sancionadas conforme a la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, y
al Reglamento General del Régimen Sancionador Tributario aprobado por Real Decreto 2063/2004, de 15
de octubre, sin perjuicio de la exigencia de la deuda tributaria principal, sus recargos y los intereses de
demora que correspondan.

En particular, el Ayuntamiento podra iniciar las actuaciones administrativas y sancionadoras
competentes cuando se detecte la existencia de indicios de incumplimiento o de actuacidon dolosa o
negligente por parte del sujeto pasivo, garantizando en todo caso el derecho a audiencia y las demas
garantias procedimentales recogidas en la normativa aplicable.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacion del Impuesto, por las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado o por cualesquiera otras Leyes o disposiciones, y que resulten de aplicacién directa,
producirdn, en su caso, la correspondiente modificacion tacita de la presente Ordenanza fiscal.

Si se modificara el ambito juridico de las licencias de obras o urbanisticas de competencia municipal,
esta Ordenanza también sera aplicable a todas las construcciones, instalaciones y obras que pasen del
régimen de intervencion al de comunicacién previa o al de declaracién responsable.

La Alcaldia podra dictar instrucciones para la aplicacién e interpretacion de esta Ordenanza Fiscal.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor en el momento de su publicacion integra en el Boletin

Oficial de la Provincia, y serd de aplicacidon a partir de su publicacién en el BOP, permaneciendo en vigor
hasta su modificacidon o derogacion expresa.”

Villa de Los Realejos, a cinco de febrero de dos mil veintiséis.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Adolfo Gonzalez Pérez-Siverio.- LA SECRETARIA ACCIDENTAL, Maria
José Gonzalez Hernandez, documento firmado electronicamente.



